附件
老旧小区改造项目分类及改造费用分摊表

	类

别
	序

号
	项目

名称
	改造内容及标准
	改造费用

分摊规则

	一

小

区

环

境

及

配

套

设

施


	1
	供水
	对破损、老旧的供水管道及设施进行更新改造，确保水压稳定;实行“一户一表”抄表到户。
	计费表前部分的改造费用由管线单位承担，区级财政以奖代补20%，市级财政不奖补；计费表后部分由居民承担。各管线工程施工涉及路面开挖、恢复工程统一由各区组织实施，建设费用由区财政承担。

	
	2
	供电
	对破损、老旧的供电线缆进行更新改造；对设计供电容量不足的，进行增容改造，确保电压稳定;对供电线缆进行规整，原则上全部入地，对存在安全隐患的供电设施进行迁改:实行“一户一表”，抄表到户。
	

	
	3
	供气
	未通管燃气的小区建设天然气管道，实现管道燃气入户；对破损、老旧、不符合标准规范的管道设施进行更新改造。
	

	
	4
	弱电
	对通信、有线电视、治安监控等弱电管线进行规整，原则上全部入地，统一走管，并对原有明线进行拆除，恢复相关部位原貌。
	管线迁改费用由管线单位分摊承担，区级财政以奖代补20%，市级财政不奖补；共同管道的建设费用由财政承担。各管线工程施工涉及路面开挖、恢复工程统一由各区组织实施，建设费用由区财政承担。

	
	5
	排水
	对雨污合流管道进行改造，实现雨污分流;对破损、老旧、不符合标准规范的管道设施进行更新改造;对污水管道以及化粪池进行全面的疏通清淤，接入市政污水主管网；对雨水管道进行全面的疏通清淤，接入市政雨水主管网。
	居民、原产权单位等承担的改造费用原则上不低于10%，其余部分由财政承担。

	
	6
	通行

设施
	改造或新建小区内通道，同步考虑坡道建设;人行道应采用透水铺装
	

	
	
	
	小区外进出通道可结合实际需要，以及周边区域交通微循环一并实施改造。小区内的车行道尽量采用沥青路面。
	改造费由区财政承担。

	
	
	
	增加无障碍设施，包括无障碍坡道，人行道盲道，无障碍停车位，无障碍出入口等。
	

	
	7
	停车

设施
	原停车设施被改变用途的，先进行整治，恢复停车功能;优化布局，合理增设停车泊位，鼓励建设生态停车场及智慧停车系统;有条件的可建设立体停车设施;合理设置交通标识、标线及充电桩设施。
	居民、原产权单位等承担的改造费用原则上不低于10%，其余部分由区财政承担。

	
	8
	消防

设施
	应检查修缮小区公共部分原有的消防设施，同时消防水源应与生活饮用水独立分开。对存在消防隐患的部位进行整改，疏通消防通道，更换、增设消防设施，优化设施布局。
	

	
	9
	安防

系统
	设置小区出入口，増设道闸、门禁及系统监控系统。符合要求的可与天网工程建设平台联网。
	

	
	10
	环卫

设施
	重新布局和增设垃圾分类收集设施。对于原有楼内的垃圾道进行拆除。
	

	
	11
	路灯
	根据实际需要，更换、维修、增设路灯等小区公共照明设施，鼓励进行节能改造。
	

	
	12
	文体

活动

设施
	结合小区实际，合理布局，改造、增设居民文体活动场地，增加运动健身设施。
	

	
	13
	绿化

美化
	合理平衡功能性用地与绿化用地的关系，充分保留利用原有树木，合理布局小区绿化。对老旧、破损围墙进行修改造，结合历史文化及党建工作建设特色文化墙。
	

	二

建筑物本体
	14
	屋面

防水
	对漏水、渗水的屋面进行防水改造。
	改造费用原则上由居民、原产权单位承担，区级财政可适当补贴并落实资金，市级财政不予奖补。

	
	15
	楼道

修缮
	对楼道、扶手等进行修缮更新，对楼道出入口进行坡化处理。
	

	
	16
	楼道

照明
	更换、维修或增设楼道内公共照明设施，鼓励节能改造。
	

	
	17
	单元

门禁
	更换、维修或增设单元门禁系统。
	

	
	18
	加装

电梯
	鼓励有条件的小区加装电梯。（由市自然资源和规划局牵头制定《岳阳市既有住宅增设电梯的管理规定》）
	

	
	19
	立面

整治
	对脏污、破损的外立面进行清洗、修复，可适度粉刷或改造。对室外空调机建议统一加装室外空调机隔板。
	

	
	20
	楼内

管线
	楼内给水、排水管道，可进行更换。小区雨污分流从源头进行改造。
	

	三

公共服务设施
	21
	功能

用房
	具备相关条件的，可统筹完善功能用房（物业用房、值班室等）。
	居民、原产权单位等承担的改造费用原则上不低于10%，其余部分由财政承担。

	
	22
	互联网社区
	完善社区网格化平台建设，结合5G建设，打造智能化社区，鼓励引入共享图书室、无人超市、快递驿站、互联网医疗等服务设施。
	\

	四

社区 治理体系
	23
	党组织建设
	建立完善发挥党组织领导核心作用和党员先锋模范作用的机制，成立小区党支部或党小组，强化基层党组织功能，把加强党的建设贯穿于老日小区改造及基层社会治理的全过程。
	\

	
	24
	自治

管理
	创新居民自治管理模式，推动成立业主委员会或居民自治小组，引导居民合理选择自治管理或物业管理，不断巩固改造成果，推进小区后续理专业化、常态化。
	\

	
	25
	协商

机制
	构建完善的居民议事及共同协商处理小区事务的机制，实现政府治理、社会调节、居民自治良性互动，打造共建共治共享的社会治理格局。
	\


